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Begriindung zur 2.Anderung des Bebauungsplanes der G emeinde Konradsreuth
.Gewerbegebiet Konradsreuth - Sud®

PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Konradsreuth hat am 30. Juli 2014 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Konradsreuth - Sud“ zum 2. Mal zu andern. Die bauliche
Nutzung eines Teils des Grundstiicks mit der Flur-Nr. 599/8, Gemarkung Konradsreuth, das
bereits als eingeschréanktes Gewerbegebiet festgesetzt ist, soll den aktuellen Erfordernissen
angepasst werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke im Geltungsbereich der Anderung nach MaRgabe des Baugesetzbuches
(BauGB) vorzubereiten und zu leiten. Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung und Anderung des
Bebauungsplanes sind das BauGB und die aufgrund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften. Zustandig fur die Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das
Verfahren ist in den 8§88 1-13a BauGB geregelt.

1. ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES
PLANUNGSANLASS

Das Betriebsgelande der Alukon KG Konradsreuth liegt innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Konradsreuth — Sud“. Es
umfasst das in der rechtsverbindlichen 1.Anderung des Bebauungsplanes
festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet 1c.

Die Alukon KG erfuhr in den Jahren ihres Bestehens ein stetiges Wachstum, welches
immer wieder betriebliche Erweiterungen erforderlich machte. Die letzte gréf3ere
Erweiterung erfolgte 1995/1996 mit der Errichtung des Verwaltungsgebaudes und der
grof3en Lagerhalle. 2004 und 2006 erfolgten noch zwei kleinere Erganzungen bzw.
Anpassungen der Gebaude. 2010 wurde eine Teilfertigung in eine Betriebsstatte mit
angemieteten Raumlichkeiten auRerhalb des Standortes Konradsreuth ausgelagert.

Aufgrund der Anderungen von Markt und Wettbewerb ist die standige Anpassung von
Vertrieb, Fertigungsprozessen und Logistik erforderlich. Dazu kommt der
zunehmende Fachkraftemangel. Fir die Alukon KG bedeutet das eine grundlegende
Neuausrichtung von wesentlichen Teilen der Fertigung.

Eine Verlagerung von weiteren Teilen der Fertigung an andere Standorte bzw. neue
Standorte wurde von der Alukon KG gepruft, wird aber nicht praferiert.

Fur die Alukon KG ergibt sich deshalb die Notwendigkeit der Erweiterung von Teilen
der bestehenden Geb&udestruktur und des Neubaus von weiteren Gebduden am
vorhandenen Standort. Hierflr soll das noch nicht bebaute Areal der Alukon KG
genutzt und im bereits bebauten Teil die Bebauung verdichtet werden.

Durch die Anderung des qualifizierten Bebauungsplanes soll die kiinftige
stadtebauliche Entwicklung gelenkt und geordnet werden.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung
gemal § 13 BauGB nicht beruhrt. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemald § 13a Abs.1 Nr.1 BauGB. Die
Bebauung war bereits durch die Festlegungen der rechtsverbindlichen 1. Anderung
des Bebauungsplanes maglich.

Es wird deshalb von einer Umweltpriifung abgesehen.
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Begriindung zur 2.Anderung des Bebauungsplanes der G emeinde Konradsreuth
.Gewerbegebiet Konradsreuth - Sud®

2.

LAGE IM GEMEINDEGEBIET, TOPOGRAPHIE

Die Gemeinde Konradsreuth liegt in der Mitte des Landkreises Hof.,
Regierungsbezirk Oberfranken und somit in der Region 5 ,Oberfranken - Ost".

Die Anbindung des Ortes Konradsreuth an die zentralen Orte erfolgt Uber die
BundesstralBe 2 nach Hof bzw. nach Minchberg und an das Ubergeordnete
Stralennetz Uber die KreisstralRe HO 7 an die Autobahn A 9 Minchen - Berlin.

Der Geltungsbereich der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Konradsreuth — Sid“ mit einer Grof3e von ca. 19,5 ha liegt im Siiden
von Konradsreuth und ist an die Bundesstral3e 2, die im Westen das Gebiet begrenzt,
verkehrsmafig angeschlossen. Nach Ausbau der geplanten Umgehungsstral3e fir
die Kreisstrale HO 7 wird das Baugebiet direkt an diese neue Stral3e angeschlossen.

Das Plangebiet der 2.Anderung des Bebauungsplanes ~Gewerbegebiet
Konradsreuth — Sud* liegt komplett innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes.

Das Anderungsgebiet grenzt im Siiden und Osten an die Fichtelgebirgsstraie. Im
Westen befindet sich die StichstraBe der FichtelgebirgsstraBe und das
Gewerbegebiet GEe 1b. Im Norden schlieRt der Anderungsbereich direkt an die
bestehende Bebauung der Alukon KG an. Weiter Ostlich bildet die stdliche Grenze
des bestehenden Parkplatzes der Alukon KG die Begrenzung des
Geltungsbereiches.

Das Betriebsgelande der Alukon KG ist aufgrund der bereits erfolgten Bebauung
relativ eben und liegt ca. 6,5 m bis ca. 3 m tiefer als der bisher noch nicht bebaute
Teil des Anderungsgebietes. Das bisher unbebaute Gelande ist hangig nach
Siudosten geneigt. Die Fichtelgebirgsstrale verlauft von West nach Ost etwa gleich
stark fallend.

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im seit dem 07.Dezember 2001 rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Konradsreuth ist fir die Flache des
Anderungsbereiches eine gewerbliche Bauflache (G) ausgewiesen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde vollstandig aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

GELTUNGSBEREICH

Im raumlichen Geltungsbereich des Anderungsgebietes befinden sich folgende
Flurnummern der Gemarkung Konradsreuth:

Teilflache des Flurstiicks Flur-Nr. 599/8

FLACHENGROSSEN

Gesamtflache des Anderungsbereiches: ca. 2,00 ha 100,0%
davon:

Flache Gewerbegebiet ca. 1,94 ha 97.0%
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ca. 0,06 ha 3.0%
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Begriindung zur 2.Anderung des Bebauungsplanes der G emeinde Konradsreuth
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6.

STADTEBAULICHE KONZEPTION

Das Anderungsgebiet liegt komplett innerhalb des Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes " Gewerbegebiet Konradsreuth — Stid*.

Es umfasst eine Teilflache des Betriebsgeldndes der Alukon KG. Entsprechend der
Festlegungen in der 1.Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Konradsreuth — Sud"“ ist die Flache bereits zum Teil bebaut. Die Bebauung besteht
aus einem zusammenhangenden Gebdudekomplex, der tiefer als das natirliche
Gelande im Bereich der FichtelgebirgsstraBe liegt. Die noch nicht bebaute Flache
liegt zwischen ca. 3.5 m und ca. 6.5 m héher als das bebaute Firmengelande.

Unter Nutzung des vorhandenen HOhenunterschiedes im Geldnde soll an der
Siudseite der é&lteren Lagerhalle, westlich der 2006 errichteten Lagerhalle ein
Hochregallager auf dem Gelandeniveau des bestehenden Gebaudekomplexes
errichtet werden. Die direkt sudlich der Lagerhalle vorgesehene Versandhalle ist
ebenfalls auf dem vorhandenen Geléandeniveau geplant.

Die Errichtung des Hochregallagers ermdglicht es der Alukon KG die erforderliche
Betriebserweiterung auf dem Firmengeldnde durchzufihren ohne zusétzliche
Grundstucksflachen in Anspruch nehmen zu mussen.

Alle weiter sidlich vorgesehenen Hallen sollen entsprechend des vorhandenen
Geléandes errichtet werden. Die OK FFB darf dabei nicht Uber der StraRenhthe im
Bereich der Kreuzung FichtelgebirgsstraRe / Stichstralle (Stralengrundstiicke
Fl.- Nrn. 593/4 und 593/3, Gemarkung Konradsreuth) liegen. Da aufgrund der
technologischen Ablaufe alle sudlich vorgesehenen Hallen die gleiche OK
FertigfuBboden aufweisen missen, ergibt sich im 6stlichen Bereich der geplanten
Bebauung eine Hohendifferenz zur nach Osten hin abfallenden Fichtelgebirgsstralie.
Die Ho6henunterschiede sind durch Bdschungen mindestens im Bereich des
Pflanzstreifens entlang der Fichtelgebirgsstralle auszugleichen. Nur in Bereichen, in
denen eine Boschung mit einer Neigung bis zu 1:1 nicht zum Ausgleich der
Hohendifferenz ausreicht, dirfen Stiitzwande errichtet werden. Die Stitzwande sind
auBerhalb des Pflanzstreifens auf der stralenabgewandten Seite der
Fichtelgebirgsstral3e anzuordnen.

VERKEHRSKONZEPT

Das Anderungsgebiet liegt dstlich neben der in Nord- Siid- Richtung verlaufenden
BundesstralRe 2 (Minchberger Stralie).

Die Zufahrt zum Anderungsgebiet erfolgt tber die bestehende Anbindung an die
Fichtelgebirgsstralle, die als ErschlieBungsstrale zum Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes gehort. Die FichtelgebirgsstraBe verlauft
unmittelbar siidlich und &stlich des Anderungsgebietes und hat eine direkte
Anbindung an die Bundesstral3e 2. Flr die Anbindung des Gewerbegebietes lber die
Fichtelgebirgsstral3e an die Bundesstral3e 2 wurde im Bereich der B 2 eigens eine
Linksabbiegespur gebaut.

Weiterhin kann der bisher unbebaute Teil des Anderungsgebietes uber die
Stichstral3e an die Fichtelgebirgsstrale angeschlossen werden.

GRUNORDNUNG

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung wurde bereits mit der
seinerzeitigen Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Konradsreuth-Sud“, welcher am 02.05.1997 in Kraft trat, der landwirtschaftlichen
Bodennutzung entzogen. Seither ist diese Flache als Gewerbegebiet im Sinne von
88 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Der urspringliche
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Begriindung zur 2.Anderung des Bebauungsplanes der G emeinde Konradsreuth
.Gewerbegebiet Konradsreuth - Sud®

Bebauungsplan vom 10.05.1995, zuletzt gedndert am 28.02.1996, wurde mit dem
neuen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Konradsreuth-Sid* vom 20. April 1998,
zuletzt geandert am 16.01.2002, als erste Anderung fortgeschrieben und vollstandig
ersetzt. Diese Anderungsplanung ist am 05.04.2002 in Kraft getreten.

Die verfahrensgegenstandliche Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 599/8, Gemarkung
Konradsreuth, wurde bereits bisher teilweise gewerblich genutzt. Bis zur Bebauung
bzw. anderweitigen gewerblichen Nutzung wurde die weitere Teilflache fur eine
landwirtschaftliche  Bewirtschaftung zur  Verflgung gestellt. Auf diese
landwirtschaftliche Bodennutzung hat die Gemeinde keinen Einfluss, da es sich um
zivilrechtliche Regelungen zwischen dem Grundstickseigentimer und dem
bewirtschaftenden Landwirt handelt. Ob ein Pachtvertrag mit dem Landwirt
geschlossen wurde, entzieht sich der Kenntnis der Gemeinde. Etwaige
Ausgleichsleistungen oder ErsatzmalRhahmen sind zivilrechtlich zu regeln.

Mit der Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes werden keine neuen
zuséatzlichen Bauflachen ausgewiesen noch wird dadurch das Gewerbegebiet
erweitert. Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) erfolgen deshalb nicht. Der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht nach
§ 18 Abs. 1 BNatSchG und § la Abs. 3 BauGB wurde mit der seinerzeitigen
Aufstellung des Bebauungsplanes bereits Rechnung getragen. Gleichwohl ist die
geplante Intensivierung und rédumliche Erweiterung der schon bisher mdglichen
Nutzung, insbesondere durch die Veranderung der Nutzung von Grundflachen, als
Eingriffshandlung im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 BNatSchG zu werten. Dieser
naturschutzrechtliche Eingriff ist nach § 18 Abs. 1 BNatSchG durch Ausgleich oder
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu bewaltigen.

Insoweit finden die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des
Bayerischen  Naturschutzgesetzes  (BayNatSchG) und der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV) keine Anwendung. Vielmehr ist der
naturschutzrechtliche  Eingriff im  Rahmen der Bauleitplanung nach
8§ 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen.

Die Anderung des Bebauungsplanes beschrankt sich auf eine Teilfliche des
Grundstickes FI.Nr.599/8, Gemarkung Konradsreuth, welches sich im
Privateigentum  befindet. Ferner dient die Bebauungsplan-Anderung der
Verwirklichung eines geplanten Bauvorhabens auf dem genannten Grundstiick. Im
raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich auch das
unbebaute und bisher als private Grinflache genutzte Grundstiick FI.Nr. 594/1,
Gemarkung Konradsreuth; fir dieses Grundstick enthalt der rechtsverbindliche
Bebauungsplan folgende Festsetzung: ,Flache fir MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft®. Die Grundstiicke FI.Nr. 594/1
und 599/8 befinden sich im gleichen Eigentum. Zur Bewaltigung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind die durch die
Bebauungsplan-Anderung verursachten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach
§ la Abs. 3 BauGB im Benehmen mit der unteren Naturschutzbehérde vorrangig auf
dem Grundstick FI.Nr. 594/1 vorzusehen. Der Verpflichtung zur Durchfihrung von
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ist spatestens im Zusammenhang mit der
Bebauung der verfahrensgegenstéandlichen Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 599/8,
Gemarkung Konradsreuth, nachzukommen. Sollten die erforderlichen MaRnahmen
alleine auf dem Grundstiick FI.Nr. 594/1 nicht ausreichend sein, wird die Gemeinde
erganzend weitere geeignete Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen im
Einvernehmen mit dem Landratsamt zur Verfigung stellen (vgl. 8 5 Abs. 2a und
8 9 Abs. 1a BauGB). Bei der Flachenwahl sind die Vorgaben nach 8§ 15 Abs. 3
BNatSchG zu beachten (vgl. 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Im Bebauungsplan wurde ursprunglich entlang der ErschlielBungsstralle
.Fichtelgebirgsstralle” gemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB ein Pflanzbereich nach
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Begriindung zur 2.Anderung des Bebauungsplanes der G emeinde Konradsreuth
.Gewerbegebiet Konradsreuth - Sud®

Nr. 13.2.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung (PlanZV) mit einer Breite von flnf
Metern festgesetzt. Zur besseren Ausnutzung des Baugrundstiicks im
Anderungsbereich wurde der Grinstreifen auf drei Meter Breite reduziert.

SCHALLSCHUTZ

Die Festsetzungen zum Schallschutz ergeben sich aus den schalltechnischen
Untersuchungen, welche die Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik, Akustik und
Schwingungstechnik mbH (IBAS) Bayreuth im Auftrag der Gemeinde Konradsreuth
bereits fur die Aufstellung und die 1. Anderung des Bebauungsplanes erstellt hat:

Untersuchung zur Gerauscheinwirkung vom 29.08.1997

Ergénzende schalltechnische Untersuchungen vom 09.02.1998
Untersuchungen zur Gerauscheinwirkung in der Nachbarschaft vom 09.11.1999
Erganzende Berechnung gemaf’ Schreiben vom 28.06.2001

Die Festsetzungen uber die flichenbezogenen Schall-Leistungspegel beruhen auf
diesen Gutachten und Berechnungen.

Die flachenbezogenen Schall-Leistungspegel beziehen sich nicht auf das
Gesamtgrundstiick sondern lediglich nur auf die Uberbaubaren Flachen (ohne
Griunflachen) und durfen nur hierfir in Anspruch genommen werden.

Das Landratsamt Hof, Abteilung Immissionsschutz hat in einer Vorabprifung zur
geplanten Betriebserweiterung mit Schreiben vom 26. August 2014 festgestellt, dass
unter  Beibehaltung der Betriebszeiten keine  Anderungen zu  den
Schallschutzvorgaben notwendig sind.

Vom Anderungsgebiet ausgehende Schallemissionen sind unter Beriicksichtigung
der bereits vorhandenen Belastungen bezogen auf das konkrete Vorhaben zu
ermitteln. Notwendige MalRnahmen sind im Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

7. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Fir den Geltungsbereich des Anderungsgebietes wird ein eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) 1c gemald § 8 BauNVO festgesetzt.

Die Einschrankung bezieht sich auf die Einhaltung eines flachenbezogenen Schall-
Leistungspegels, der unverandert zur 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt
wurde.

Im GEe 1c betragt der flachenbezogene Schall-Leistungspegel gemafd DIN 18005
tags 60 dB(A) und nachts 46 dB(A).

8. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Fir das Gewerbegebiet wird festgesetzt:

. Grundflachenzahl 0,8

. Geschossflachenzahl 1,6

. max. Anzahl der Geschosse 2

. Baugrenzen / Baulinien nach Eintrag in der Planzeichnung
. Traufhéhe max. 10.00 m ab OK FertigfuBboden EG

Die OK des FertigfuBbodens EG darf die OK Strale am Kreuzungspunkt
Fichtelgebirgsstral3e/Stichstral3e nicht Uberschreiten.
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Begriindung zur 2.Anderung des Bebauungsplanes der G emeinde Konradsreuth
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10.

11.

. Traufhbhe max. 30,00m ab OK Fertigfulboden der bestehenden
angrenzenden Halle
Die Flache ist entsprechend der Nutzungsabgrenzung in der Planzeichnung
dargestellt.

Berechnungsgrundlage fur die zuldssige Grundflache im Gewerbegebiet GEe 1c ist
die Flache des Betriebsgrundstiickes der Alukon KG.

STELLPLATZE

Stellplatze im Sinne des 8 12 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

ABFALLRECHT / ALTLASTEN

Im raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung sind der Gemeinde
keine Altlasten, schadlichen Bodenverdanderungen und Altlastenverdachtsflachen im
Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des Bayerischen
Bodenschutzgesetzes (BayBodSchG) sowie der dazu erlassenen
Verwaltungsvorschriften bekannt. Eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 6 BauGB ist
daher nicht veranlasst. Gleichwohl wird die Gemeinde einen bodenschutz- und
altlastenbezogenen Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landratsamtes
Hof veranlassen.

Gemall Art. 12 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes wird die Gemeinde ihre
Erkenntnisse Uber die Besorgnis einer schadlichen Bodenverdnderung sowie
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt,
der Kreisverwaltungsbehérde mitteilen.

ERSCHLIESSUNG

Das Anderungsgebiet umfasst eine bereits erschlossene und teilweise bereits
bebaute Grundsticksflache. Im Gebiet verlaufen keine 6ffentlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen. Die vorhandenen privaten Leitungen werden im Zuge der
Bebauung genutzt bzw. dem Bedarf entsprechend umverlegt oder erganzt.

REGENWASSER- UND SCHMUTZWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung des in den Jahren 1996 bis 1998 erschlossenen
Baugebiets ,Gewerbegebiet Konradsreuth-Siid“ erfolgt konsequent im Trennsystem.
Die Schmutzwasserkanale dienen ausschlie3lich der Aufnahme von Schmutzwasser.
Uber Regenwasserkanale wird das Niederschlagswasser sowie evtl. auftretendes
Fremdwasser abgeleitet. Die seinerzeit vom Ingenieurblro Bruchner, Konradsreuth;
erstellte Abwasserplanung wurde sowohl mit dem Wasserwirtschaftsamt Hof als auch
dem Abwasserverband Saale, Hof, abgestimmt. Die Bebauungsplan-Anderung macht
eine Anderung (Verbesserung oder Erweiterung) der  offentlichen
Entwasserungseinrichtung nicht erforderlich.

Die Entwasserung des Anderungsgebietes erfolgt ebenfalls im Trennsystem
(Schmutzwasser- und Regenwasserkanal).

Das Niederschlagswasser aus dem Bereich von bebauten und befestigten Flachen
sowie das gesammelt abflieBende Strallenoberflachenwasser wird Uber die
gemeindliche Regenwasserkanalisation einem Vorfluter zugeleitet. Dieser
Niederschlagswasserbeseitigung liegt der vom Wasserwirtschaftsamt Hof am
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7. Juli 2004 abwassertechnisch gepriufte Bauentwurf des Ingenieurbiiros Froh,
Konradsreuth, vom 12.08.1996 zu Grunde. Fiur die Einleitung von gesammeltem
Niederschlagswasser aus dem ,Gewerbegebiet Konradsreuth-Sid“ in den
Untreubach hat das Landratsamt Hof mit Bescheid vom 13.05.2013 eine gehobene
wasserrechtliche Erlaubnis erteilt. Durch die Bebauungsplan-Anderung wird der in der
genannten Abwasserplanung dargelegte und genehmigte Benutzungsumfang nicht
erweitert. Nachdem das genannte Gewerbegebiet bisher nur teilweise bebaut wurde,
wird die Regenwasserkanalisation nur bedingt genutzt. Deshalb dirfte noch
genlgend freie Kapazitat fur die Ableitung des Niederschlagswassers zur Verfligung
stehen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Konradsreuth-Sud“ enthalt
unter Nr. 4.4 folgende textliche Festsetzung: ,Auf allen Grundsticken sind
entsprechend der Grundstiicksgrof3e Anlagen fir die Regenwasserspeicherung
vorzusehen, die entsprechend dem Bemessungsregen zu dimensionieren sind“.
Diese Festsetzung bleibt unverandert bestehen. Im bauaufsichtlichen Verfahren fir
Gebaude und bauliche Anlagen verlangt die Gemeinde unter Hinweis auf die
einschlagigen Bestimmungen der Bauvorlagenverordnung (BauVorlV) und der
Entwasserungssatzung (EWS) die Vorlage eines Entwasserungsplanes. Darin ist
auch die Niederschlagswasserbeseitigung und Niederschlagswasserspeicherung
darzulegen. Die Entwasserungsplane werden von der Gemeinde jeweils einem
Ingenieurburo zur Prifung vorgelegt.

Die Fremdwasserproblematik beim Betrieb der Ortskanalisation sowie der
Verbandsklaranlage ist der Gemeinde Konradsreuth hinreichend bekannt. Zur
Entlastung der Mischwasserkanalisation und somit der Verbandsklaranlage hat die
Gemeinde im Zuge von KanalisierungsmalBhahmen wahrend der zurlckliegenden
Jahre mehrfach auf das Abwassertrennsystem umgestellt. Damit wird auch den
Anforderungen nach 8§ 55 Abs. 2 WHG 2009 Rechnung getragen. An dem Gebot der
Trennentwasserung wird bei kinftigen KanalbaumafRnahmen grundsatzlich
festgehalten. Bei der Abwasserbeseitigung im Bereich des ,Gewerbegebietes
Konradsreuth-Sid“ wird sichergestellt, dass das Niederschlagswasser und das
Fremdwasser (abflieRendes Grund-, Quell-, Schichten- und Drainagewasser sowie
das Uberlaufwasser von Brunnen) iiber die Regenwasserkanalisation abgeleitet wird.

Wenn und soweit auf den Baugrundstiicken eine Einleitung von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in oberirdische Gewasser erfolgt, sind
hierbei die einschlagigen wasserrechtlichen Vorschriften, z.B. die
Grundwasserverordnung (GrwV), die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) und die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) sowie die einschlagigen Bestimmungen der gemeindlichen
Entwéasserungssatzung zu beachten. Die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften obliegt dem jeweiligen Verursacher (Einleiter).

Das Oberflachenwasser von Dachflachen und Hofbefestigungen ist durch Anlagen
zur Regenwasserspeicherung auf allen Grundsticken so zuriickzuhalten, dass keine
konzentrierten Wassermassen dem Vorfluter zugefiihrt werden. In den gemeindlichen
Regenwasserkanal diirfen maximal 24 I/s je ha GrundstlicksgroRRe eingeleitet werden.
Die Regenrickhalteanlagen sind gemal? ATV —A 117 zu bemessen. Es ist ein
Bemessungsregen von r 15 (1) mit 200 l/(s x ha) und eine Regenhaufigkeit von
n = 0.1 zugrunde zu legen. Eine Planung der jeweiligen Grundstiicksentwéasserung
mit Berechnung der Regenrickhalteanlagen ist der Gemeinde zur Prifung
vorzulegen. Die Festsetzungen zur Abwasserbeseitigung, insbesondere zur
Grundstucksentwadsserung sind wegen der ortlichen Gegebenheiten und
abwassertechnischen Begutachtung erforderlich.
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Uber das theoretisch zu erwartende Abwasseraufkommen aus dem ,Gewerbegebiet
Konradsreuth-Sud“ wurde der Abwasserverband Saale im Zusammenhang mit der
seinerzeitigen Aufstellung des Bebauungsplanes und der ErschlieBung dieses
Baugebietes informiert. Nachdem die ausgewiesenen Gewerbeflachen bisher nur
zum Teil bebaut wurden bzw. gewerblich genutzt werden, wurde das berechnete
Abwasseraufkommen bisher bei Weitem nicht erreicht. Die Ansiedlung und
Erweiterung von abwasser- und schmutzfrachtintensiven Gewerbe- und
Industriebetrieben ist derzeit nicht zu erwarten. Dies gilt insbesondere fir die
geplante Betriebserweiterung der Fa. Alukon KG, nachdem es sich hierbei
Uberwiegend um ein Lagergebdude handeln wird. Sollte dennoch eine abwasser-
oder schmutzfrachtintensive Gewerbeansiedlung anstehen, wird die Gemeinde den
Abwasserverband Saale hiervon rechtzeitig informieren und entsprechende
Unterlagen zur Prufung vorlegen.

TRINKWASSERVERSORGUNG

Die ErschlieBung des Baugebietes ,Gewerbegebiet Konradsreuth-Sud" erfolgte in
den Jahren 1996 bis 1998. Der ErschlieBung liegt ein Bauentwurf des friiheren
Ingenieurbiros Bruchner, Konradsreuth, zu Grunde. Bei dieser Planung wurde den
friheren Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Hof Rechnung getragen.

Der zusatzliche Trinkwasserbedarf fur das Anderungsgebiet wird als gering
eingestuft. Die Bebauungsplan-Anderung macht eine Anderung der Ooffentlichen
Wasserversorgungseinrichtung (Verbesserung oder Erweiterung) nicht erforderlich.

Gleichwohl wird die Gemeinde die Sicherstellung der Wasserversorgung, die
Loschwasserbevorratung und die Druckverhéltnisse durch ein Ingenieurbiro
Uberprifen lassen. Sollte diese Uberprifung  Verbesserungs- oder
Erweiterungsmalinahmen erforderlich machen, wird die Gemeinde diese
Malnahmen im Benehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt planen und ausfihren.

Der Gemeinde sind Privatbrunnen Dritter in der N&he des rdumlichen
Geltungsbereiches der Bebauungsplan-Anderung nicht bekannt. Sollte der geplante
Erweiterungsbau der Fa. Alukon KG Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel
haben oder evil. Privatbrunnen Dritter beeintrachtigen, ist der evtl. Eingriff in den
Grundwasserhaushalt auf Grund des Verursacherprinzips grundsatzlich nach
Zivilrecht zu beheben bzw. auszugleichen.

Die Wasserversorgung ist durch die gemeindlichen Hauptwasserleitungen in den
ErschlielBungsstral3en gesichert. Die erforderlichen MaRnahmen zur qualitativen und
guantitativen Sicherstellung der Wasserversorgung wurden durchgefthrt.

Das  Anschlussleitungssystem  ist  entsprechend dem  Wasser-  bzw.
Loschwasserbedarf zu dimensionieren.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die ErschlieBung des Baugebietes ,Gewerbegebiet Konradsreuth-Sud" erfolgte in
den Jahren 1996 bis 1998. Der ErschlieBung liegt ein Bauentwurf des friiheren
Ingenieurbiros Bruchner, Konradsreuth, zu Grunde. Bei dieser Planung wurde den
friheren Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Hof und des damaligen Herrn
Kreisbrandrates Rechnung getragen.

Die Bebauungsplan-Anderung macht eine Verbesserung oder Erweiterung der
ErschlieBungsanlagen und ErschlieBungseinrichtungen nicht erforderlich. Die
vorhandenen ErschlieBungsanlagen im Sinne von §127 Abs.2 BauGB
(ErschlieBungsstrallen) und die ErschlieBungseinrichtungen im Sinne von
Art. 5 Abs. 1 des Bayerischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) entsprechen den
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allgemein anerkannten und eingeftihrten technischen Regelwerken und Normen, z.B.
EAE 85/95, DIN-Vorschriften, DVGW- und DWA-Regelwerken.

Fur alle bestehenden Gewerbe- und Sonderbauten bestehen Feuerwehrzufahrten.
Fur kinftige Gebaude und bauliche Anlagen sind ebenfalls geeignete
Feuerwehrzufahrten herzustellen. Die Beachtung der Vorschriften der DIN 14 090
.Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken* sind im bauaufsichtlichen Verfahren
fur Gebaude und bauliche Anlagen entsprechend zu beachten. Die vorhandene
StichstraBe ,ErschlieBungsstrale” zur FichtelgebirgsstraRe endet mit einer
ausreichend groR bemessenen Kehre, so dass auch fiir Feuerwehreinsatzfahrzeuge
eine Wendemaglichkeit besteht.

Auf Grund der N&he der festgesetzten Bauflachen zu den bestehenden
ErschlieBungsanlagen ist gewahrleistet, dass bestehende und geplante Gebaude
ganz oder in Teilen in einem Abstand von hdchstens 50 Metern von der offentlichen
Verkehrsflache erreichbar sind.

Das offentliche Versorgungsnetz, der Leitungsquerschnitt, die Druckverhéltnisse, das
Hydrantennetz und die LOoschwasserbevorratung entsprechen den einschlagigen
technischen Vorschriften und Regelwerken. Die Gemeinde wird die Sicherstellung der
Wasserversorgung, der Loschwasserbevorratung, der Druckverhdltnisse und des
Hydrantennetzes durch ein Ingenieurblro Uberprifen lassen. Sollte diese
Uberprufung Verbesserungs- oder ErweiterungsmaBnahmen erforderlich machen,
wird die Gemeinde diese Mallnahmen im Benehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt
planen und ausfiihren.

Beim geplanten Erweiterungsbau der Fa. Alukon KG handelt es sich um einen
Sonderbau im Sinne von Art. 2 Abs. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO). Im
bauaufsichtlichen Verfahren hat der Antragsteller deshalb ein Brandschutzkonzept
vorzulegen. Das Brandschutzkonzept enthélt u.a. Informationen tber die notwendige
Léschwasserbevorratung, den ausreichenden Leitungsquerschnitt und den
erforderlichen FlieRdruck sowie Angaben zum vorbeugenden und abwehrenden
Brandschutz. Wenn und soweit das Offentliche Wasserversorgungsnetz der
Gemeinde den vollen Ldschwasserbedarf nicht sicherstellen kann, sind im
Zusammenhang mit der Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen
ausreichend groR bemessene Loschwasserbevorratungseinrichtungen auf den
Baugrundstiicken vom jeweiligen Bauherrn zu errichten.

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung ist im Anderungsbereich durch den
vorhandenen bzw. zu erweiternden Wasseranschluss zu gewahrleisten. Die
Wasserversorgung fir den abwehrenden Brandschutz ist durch die bereits
vorhandenen Versorgungsleitungen sichergestellit.

Der Nachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. Der Kreisbrandrat ist dabei zu
beteiligen.

Weitergehende Anforderungen an den Objektschutz, insbesondere fir den
vorbeugenden Brandschutz, sind durch den Bauwerber sicherzustellen.

ELEKTROVERSORGUNG

Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der
Bayernwerk AG (friher Energieversorgung Oberfranken EVO bzw. e-on Bayern)
gesichert.

Die ErschlieBung des Baugebietes ,Gewerbegebiet Konradsreuth-Sud" erfolgte in
den Jahren 1996 bis 1998. In diesem Zusammenhang wurde von den damaligen
Versorgungsunternehmen, der Energieversorgung Oberfranken AG bzw. der E.ON
Bayern AG, die ausreichende Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie
sichergestellt. Die Bebauungsplan-Anderung macht eine Anderung der
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Stromversorgung nicht erforderlich. Sollte die geplante Betriebserweiterung der
Fa. Alukon KG die momentan vorhandene Versorgungskapazitat Uberschreiten, wird
sich die Gemeinde unter Beachtung der bestehenden  Vertrdge
(Konzessionsvertrage) mit der Bayernwerk AG in Verbindung setzen und sich im
Benehmen mit der Fa. Alukon KG und der Bayernwerk AG um eine Verbesserung
und Erweiterung der Stromversorgung bemuhen.

GASVERSORGUNG
Die Versorgung mit Gas erfolgt durch die Licht- und Kraftwerke Helmbrechts (LUK).

Die Erdgasversorgung des Baugebietes ,Gewerbegebiet Konradsreuth-Sid" ist
sichergestellt.

Die Versorgung von Gebauden und baulichen Anlagen im genannten Baugebiet mit
Erdgas wird von der Gemeinde ausdrucklich befirwortet. Die Rechtsbeziehungen
zwischen der Gemeinde Konradsreuth und dem Gasversorger wurden in einem
Vertrag (Konzessionsvertrag) geregelt. Wenn und soweit die geplanten
Baumafinahmen der Fa. Alukon KG einen Bedarf nach Erdgasversorgung auslésen
und an das Gasversorgungsnetz angeschlossen werden sollen, sind der Anschluss
und die Benutzung zwischen der Fa. Alukon KG und dem Versorgungsunternehmen
zivilrechtlich zu regeln.

TELEKOMMUNIKATION

Zur fernmeldetechnischen Versorgung sind in den ErschlieBungsstralen bzw.
VersorgungsstralRen Fernmeldeanlagen, insbesondere Telekommunikationsanlagen
(TK-Anlagen) der Deutschen Telekom AG verlegt, die in ihrem Bestand gesichert
bleiben miissen. Die Bebauungsplan-Anderung I6st grundsétzlich keinen Bedarf nach
einer Anderung (Verbesserung oder Erweiterung) dieser TK-Anlagen aus, zumal die
ErschlieBung dieses Baugebietes bereits in den Jahren 1996 bis 1998 durchgefuhrt
und abgeschlossen wurde. Auf die vorhandenen, dem Offentlichen
Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien ist grundsatzlich
Rucksicht zu nehmen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu
beachten. Durch Baumpflanzungen soll der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH nicht behindert
werden. Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Grinden (z.B. im Falle von Stdrungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist
zu beachten.

Wenn und soweit TK-Anlagen im Bereich von Grundstiicken Dritter verlaufen bzw.
hergestellt werden sollen, sind die Rechtsbeziehungen zwischen der Telekom
Deutschland GmbH und dem jeweiligen Grundstiickseigentimer nach den
einschlagigen Bestimmungen des Telekommunikationsgesetzes (TKG) bzw. nach
Zivilrecht zu regeln.

Sudwestlich des Anderungsgebietes verlauft eine Richtfunkverbindung fur den
Fernmeldeverkehr zu einem Funkmast der Deutschen Telekom AG. Das
Anderungsgebiet befindet sich auRerhalb des Schutzbereiches der Richtfunktrasse.
Eine Beeintrachtigung der Funkfelder ist zu vermeiden.
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12. KOSTEN

Das Bebauungsplan-Anderungsgebiet ist als bisheriger Teil der 1. Anderung des
Bebauungsplanes bereits erschlossen. Die Kosten fir notwendige Anschlisse an
Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundséatzlich vom Bauwerber zu tlbernehmen.

Aufgestellt:
Naila, 14. Januar 2015

Dipl.-Ing. (FH) Gunther Sachs
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