FESTSETZUNGEN B. Festsetzungen durch Text UBERSICHTSPLAN M 1:15.000
aufgrund der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Gesetze und 1. Art der baulichen Nutzung (&8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.3 Ungegliederte Wandflachen tber 100 m? sind mit Kletterpflanzen und
Verordnungen wie Baugesetzbuch (BauGB), Bayerische Bauordnung (BayBO), Klimmern zu begrinen.
Baunutzungsverordnung (BauNVO). 1.1 Entsprechend der Abgrenzung der baulichen Nutzung im Bebauungsplan gilt:
129 59 56,2 A 105 Weiterhin werden der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan zugrunde gelegt. 6.4 Bei Stellplatzen fur mehr als 5 PKW oder 3 LKW sind die Stellflachen mit
@ @ 139 & ' 4 % , = : \ GEe 1c Eingeschrénktes Gewerbegebiet (8 8 BauNVO) Grunstreifen so zu gliedern, dass je 5 PKW-Stellplatze und je 2 LKW-
' 2 133/1 %% 77 \ 50 33 Die Einschrankung bezieht sich auf die Einhaltung eines flachenbezogenen Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten ist.
@/;@ 146 ' Z i 44 {49 . Schall-Leistungspegels gemal DIN 18005 von tags 60 db(A) und
' ” / ‘ > =6 A. Festsetzungen durch Zeichen nachts 46 db(A). 6.5 Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizuftigen, in dem
146/1 ' S i | & N7 X _c E samtliche geforderten Gestaltungs- und BegriinungsmafRnahmen
13 ~ : P . 1.2 Ausschlie3lich als Lagerplatze genutzte Gewerbegrundstiicke sind unzuléssig. nachzuweisen sind.
58 . 5 gerp g g g
151 4@03 : ’5@ - 1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung Es missen mindestens 10 % der Uberbaubaren Grundsticksflachen mit
‘ \Qc, - Q)é Eingeschrénktes Gewerbegebiet H_och_bauten bepaut werden. Aqf&erder_n smdﬂGeb-z.;lugIe SO anzuordnep, dass durch Auswahlliste fiir standortgerechte Laubgehdlze (Pflanzliste)
. 135 @ \6 57 R 40 GEe 1c nach § 1 und § 8 BaUNVO die Eigenabschirmung der Gebaude eine gré3itmogliche schallabschirmende ) _
o S A, o Wirkung zu Wohngebauden erreicht wird. Laubgehdlze grol3kronig:
' 149 ’ Hohlved 133 ' LOP. ‘ 2 Bergahorn Acer pseudoplatanus auf nahrstoffreichen, frischen Boden
. / 3 @ . At der bauichen FE— : Spitzahorn Acer platonoides auf nahrstoffreichen, frischen Boden
" Weberstr. : — — 2. Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bergulme Ulmus glabra auf nahrstoffreichen, frischen Boden
594/1 . Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Nutzu ngSSChablone : : !
39 , ) I Zanl der héchstzulissi Voll h Weil3birke Betula verrucosa kalkmeidend
- Zahl der Vollgeschosse Bauweise a . er OC- Stzu aSS|gen 0 geSC Osse Stlelelche QuerCUS rObor
509/7 1 A S o : Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. Zitterpappel Populus tremula Pionierholzart
O Vy . Tk O 43.' , 5 ] ¢ Winterlinde Tilia Cordata
= > 9 / . . .. . .
597 - /& Q/O'/(,S ~ e | & P g 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 0.8 maximale Grundfidchenzahl (GRZ) L aubbaume lockerkronig:
/ ‘ ) o ' . . L
<L\ s, L ' 591/45 Baugrenze maximale Geschossflachenzahl (GRZ) Aschweide Salix cinerea
S I _
599/3 N //Q A | z | | Vogelbeere Sorbus aucuparia
736 Friedhof p @’3‘ TH max.10,0 maximale Traufh6he (TH) in m Straucher:
(§ gséés;ue(;r;ezmzzgrale Traufhohe von 10,0 m ab OK FFB EG der geplanten Ohrweide Salix aurita
o 3. Festsetzungen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, g Feldalhorgn Acerlcampeﬁ»tre
S ' - 1/3 . . _ _ Haselnu Corylus avellana
/ _ 599/8 591/6 Y 591/21 o [ 59/ o1/ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen TH max.30,0 maximale Traufhhe (TH) in m Traubenholunder  Sambuccus racemosa
0 399 /2 o Es ist eine maximale Traufhohe von 30,0 m ab OK FFB EG der bestehenden Kreuzdorn Rhamnus frangula
~ < -y | ' i angrenzenden Halle zulassig. Weinom Cra@aegus monogyna GELTUNGSBEREICH
A & s / 594/7 | ' o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Heckenkirsche Lonicera xylosteum N 2. ANDERUNG
N o - . * Q.0 » : - Hundsrose Rosa canina B-PLAN
° \\ ; <~ , & Lo Strauchern auf Privatgrund 3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Liguster Ligustrum vulgare HO 7
N o 591/20 I
SLLLLL ‘ / MindestpflanzgréR3en: , : Schlehe Prunus spinosa
@ | | Dauerk e ingdrten Bieiume:Io ’ a abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauNvO . Schneeball Viburnumpopulus etwas feuchtigkeitsliebend
////////‘ 5 Hochstamm 2x vernflanzt. Stammumfand mind. 10-12 cm Einzelgebaude sowie Gebaudegruppen sind in unbeschrankter Lange zulassig,
3 P ' g ' soweit sie die Grundflachenzahl von 0,8 nicht Gberschreiten.
Heister: Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aul3erhalb der Uberbaubaren
35 2x verpflanzt, ohne Ballen, mind. 200-250 cm Grundstuicksflache unzulassig.
9
9 ”
° o3 Straucher: .
2x verpflanzt, ohne Ballen, mind. 60-100 cm 4. Gestaltung der baulichen Anlagen
236/a 591/5 Solitarstraucher 3x verpflanzt, mind. 150-200 cm 4.1 Im Bereich der Festsetzung TH max. 10.0 m darf die Oberkante des
/ ° o Gehdlzarten gemald Pflanzliste Erdgeschossfu3bodens die OK Strale am Kreuzungspunkt
+ + + +
o) Fichtelgebirgsstral3e/Stichstral3e nicht Uberschreiten.
g 599/4 ] _ _ Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn die Hohenlage des Entwéasserungskanals dies
[ S S ' 4. Sonstige Planzeichen erfordert. Die festgesetzten Traufhohen durfen hierbei nicht tiberschritten werden.
— y HOCHREGALLAGER B 591/8 Ruckstauebene ist immer die Oberkante der Stral3e. Dem Bauantrag ist ein nach
a *; | Nivellement erstellter Gelandelangsschnitt beizufligen.
T Horkpl gf/ GEe 1c il Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
o ~ / A 591/9 2. Anderung des Bebauungsplanes 4.2 Vor Zufahrtstoren und allen Garagen ist zur Stral3enverkehrsflache ein Abstand von
599 ' 7 GEelc | TH m&g 30,0 594 /4 mindestens 5 m fiir PKW und 25 m fiir LKW ausbilden.
' )/ 0,8
e -II- a ) % 4.3 Flachen von Stellplatzen und Lagerplatzen sind mit wasserdurchlassigen
599/5 - ) y 01/ Materialien zu befestigen. Zulassig sind beispielsweise Schotterrasen,
S ! | 091/10 : : : Betonrasensteine oder Pflasterflachen mit Rasenfugen. Ausnahmen gelten fur
@ % R I,,' 591/18 | Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Bereiche, in denen mit wassergefahrdenden Stoffer? umgegangen wirgd. Diese Verfahrensvermerke B E BA' ' l | N G S P LA N
@ 0 / N /A/ \ - Bereiche sind entsprechend zu befestigen und das anfallende Wasser und 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Konradsreuth hat in der Sitzung vom 30.Juli 2014 die
607, A Nuo_// . ERweITERUNG VERSAN 4 @ eventuell andere Flussigkeiten einer betriebseigenen, den spezifischen 2. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Konradsreuth - .
5 2NN / o : 591/11 Flussigkeiten und Stoffen angepassten Klaranlage zuzufiihren. Eine ungeklarte Siid" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 05.09.2014 ortsiiblich bekannt I: U R DAS
Q 599/10 . / NG I . Einleitung in den Regenwasserkanal ist nicht zuléssig. gemacht.
= 604 /4.1 X SEPLANTE ) Parkplatz
&) / \\\ HALLE \\\ // .. - .. P .. . X . . . . . . .
© ; Tl AN 4.4 Aufallen Grundsticken sind entsprechend der Grundsticksgrole Anlagen fur die 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
S + I s N o Sse ). 4 591/12 , Regenwasserspeicherung vorzusehen, die entsprechend dem Bemessungsregen Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in
5 PN, — N GEe 1c \\5?@ : 594/7 Hinweise zu dimensionieren sind. der Fassung vom 18.11.2014 hat in der Zeit vom 08.12.2014 bis 09.01.2015 G EW E R B E G E B I ET
¢ / RN NN 4 ' stattgefunden.
{2 / RN P — pN ‘ 4.5 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auRer J
3V} S £ S GEe 1c TH max. 10,0 R . . . ) . ) . L
735 m 594/4 Sy . 08 &) s m Sichtdreieck Zaupen Hochbauten nicht errlchtet werden; Anpflanzungen aller Art.und Zaune 3.  Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange 11 I
/\o\ L -|'|- - /, - _ sowie mit dem (_3rur_1dstUck nicht verbunqene Qegenstande durfen nicht angelegt gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in —
Fichtg, i o @ 591,14 . werden, wenn sie sich mehr als 0.80 m tber die Fahrbahnebene erheben. der Fassung vom 18.11.2014 hat in der Zeit vom 27.11.2014 bis 31.12.2014
erirgs S~ s e / é Boschung o stattgefunden.
- . St LA R N 5.  Einfriedungen
g} QSJ) T /! Too g S ® —— Flurstiicksgrenzen o o _ 4.  Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom . .
N \§ \\\ I,/ 509/ \\\ // é » ' 51 Zulassig sind Drahtzaune, Meta!lzaune und HO|Z.Zé.UI”Ie mit einer maximalen wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2
/S s /! o/ ® o 409/9 Flurstiicksnummer Hohe von 1.80 m. Sockel sind bis 0.20 m zulassig. BauGB in der Zeit vom . . bis . . beteiligt. .
§ o] \\\\II ~ ‘ 6“ . - - - - - -
§ ® - . o e\ge‘o\‘g bestehende Gebiude 5.2 Die Zaune_ ;olle_n stral3enseitig hin eingegrint errden. DeshalP sind die Zaune 5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom __.
9 S © ?.\CX\\ stral3enseitig mindestens 1 m von der Grundstiicksgrenze zurlickzusetzen. wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . . bis
09477 ) . offentlich ausgelegt.
oy % [oe=""" 6. Grinordnung ——— oelg GEMEINDE KONRADSREUTH
601/ [/4 ( 594/8 hrichtliche Ub hme der G d 6.1 Die nachfolgend beschriebenen Griinflachen sind auf der Grundlage der 6 SIZS(;eTL?r:ndgeiogézgihe#tz r;:;gt zﬁcg“i;sA%is f;gjgg?;aéseﬁ:ssm—v'om— die
so4/8 qgc ?Cht |cGe | ernE me her drenlz?& eds q potentiellen nattirlichen Vegetation zu behandeln. Die Artenauswahl erfolgt gemaf ' gals Satzun begscralosser? ' ' 9
© raumiichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des der nachstehenden Auswabhlliste fiir standortgerechte Laubgehdlze. — 9 '
601/11 @ o Bebauungsplanes (Rechtsplan)
6.1.1 Anpflanzbereich Konradsreuth, den__.__.___
_— - Entlang der ErschlieBungsstral3e ist ein drei Meter breiter Grunstreifen entsprechend der .
7
26/2 | . na(_:_hrlchtllche Ubernahme der Festsetzungen der Plandarstellung anzulegen, mit Baumhecken (15 % Baumanteil) zu bepflanzen und auf (Siegel) M 1:1000
W r t N S D e r 1. Anderung des Bebauungsplanes (Rechtsplan) | s .
603/1 g Dauer zu unterhalten. 1. Blirgermeister
| .. o ENTWURF NAILA, 14.01.2015
6.2 Zwischen den Grundsticksgrenzen benachbarter Flachen sind gemeinsame 7 Ausaefertiat
Pflanzriegel in einer Mindestbreite von insgesamt 5 m anzulegen und durch ' 9 g DATUM/NAME] GEANDERT | GEANDERT | GEANDERT | GEANDERT
726/2 | & Hecken mit mind. 15 % Baumanteil zu bepflanzen. Der Zaun ist in die Pflanzung Konradsreuth. den
602/1) zu integrieren. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu unterhalten. = VORENTWURF | 18.11.2014
. ENTWURF -- 14.01.2015
(Stege) GEZEICHNET | ARA ARA
< 60 1 . Burgerme|5ter ................................. CEPRURT . .
PLAN-NR. 3498AC01 3498AC01a
8.  Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde am .
gemal 8§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
10 O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100Meter damit in Kraft getreten. PLANUNG:
MaBstab = 1 : 1000
Konradsreuth, den .. UNGLAUB-SACHS-SEUSS
(Siegel) GESELLSCHAFT BERATENDER INGENIEURE
FUR BAUWESEN mbH
1. Birgermeister ZUM KUGELFANG 17 - 21
Dipl.-Ing. (FH) GUNTHER SACHS 95119 NAILA
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